Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.% m. §58 der Kommunalver
fassung des Landes Miedersachsen [(NKom'3) hat der Rat der Stadt Osterholz-Scharmbeck den
Bebauungsplan Mr, 207 "Siodlich Garteler Weg" bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden drtlichen Bauvorschrift, als Satzung
beschlossen,

Deterholz-Scharmbeck, den 21.03 2022 L&, gez. Rohde
Birgermeister
Verfahrenvermerke

Aufstellungshes chluss

Der Wenwaltungsausschuss der Stadt Osterholz- Scharmbeck hat in seiner Sitzung am 29 8 2019 die
Aufetellung des Bebauungsplans Nr, 207 "Sadlich Garteler Wag" heschlossen.

Der Aufstellungsheschluss ist gema § 2 (1) BauGE am 14 09.2019 ortsiblich bekannt gemacht warden,

Crsterholz-Scharmbeck, den 21.03 2022 L gqez. Rohde

Blrgermeister

Planunterlage

kartengrundlage: Liegenschaftskarte
haldstab: 1:1.000
GQuelle: Auszug aus den Gecbasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Regionaldirektion Otterndorf

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz

dber das amtliche Verme ssungswesen (NvermG) sowie durch das Gesetz dber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Werwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe won
Angaben des amtlichen “ermessungswesens und van Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungsund Katasterbehirde zuldssig. Keiner Erlaubnis hedarf die dffantliche
Wiedergahe von Angahben des amtlichen Yermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Karperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenedillung eigene Infarmationen fiir
Dritte hereitstellen. ., (auszug aus 55 Absatz 3 WyveimG)

Cie Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowle Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom: 17 02.2022).

Deterholz-Scharmbeck, den 18.03 2022

Dipl-Ing. Carsten Bruns

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur gez. Bruns 2.
Rathausstralle 3 (Unterschrift)

27711 Csterholz Scharmbeck

Planverfasser

Dier Entwurf das Bebauungsplans Nr, 207 "Sadlich Garteler Weg” wurde ausgearbeitet van der
Sweco GmbH, Bremen.

Bremen, den 18.03.2022 gez. i.A. A. Derksen

(Plamierfasser)

Frihzeitige Offentlichkeits - und Behordenbeteiligung

Ort und Dauer der frahzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 12.12.2020 ortsiblich bekannt ge macht.

Die frihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung gema & 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 21.12.2020
bis 05.02 2021 durchgefihrt

I selben Zeidraum fand, mit Schreiben vom 14.12.2020, die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gem. §4 (1) BauGB statt.

Crsterholz-Scharmbeck, den 21.03 2022 gez. Rehde

Birgermeister

Offentliche Auslegqung und Behordenbeteiligung

Der Wenwaltungsausschuss der Stadt Cstarholz- Scharmbeck hat in seiner Sitzung am 02 12,2021 dem
Entwurf des Behauungsplans Mr. 207 "Sidlich Garteler Weg" und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB heschlossen.

Gt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10,12 2021 orsiblich bekanntgemacht.

Dier Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung hat vorm 20012 2021 bis 28.01 2022

gemalt s 3 Abs. 2 BauGB offanthch ausgelegen.

Gemald $4 Abs2 BauGE wurden die Beharden und sonstigen Trager affentlicher Belang

in der Zeit vorn 20.12.2021 bis 28.01.2022 beteiligt.

D sterholz-Scharmbeck, den 21.03 2022 gez. Rehde

Birgermeister

Satzungsheschluss

Der Hat der Stadt Csterholz-Scharmbeck hat den Bebauungsplan Mr. 207 "sodlich Garteler Weg” nach
Frifung der Stellungnahmen gemall § 3 (2) BauGE in seiner Sitzung am 17.03 2022 als Satzung
(810 (1) BauGB) sowie die Begrindung beschlossen,

Deterholz-Scharmbeck, den 21.03 2022 gez. Rohde

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Behauungsplan Nr. 207 "Sidlich Garteler Weg" ist am 25.03.2022 bekannt germacht
warden.

Der Bebauungsplan Nr. 207 "Sadlich Garteler Weg" ist damit am 25.03 2022 rechtsverhindlich geworden,

Deterholz-Scharmbeck, den 25.03 2022 gez. Rohde

Birgermeister

Verletzung von Vers chriften

Innerhalb aines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr, 207 "S0dlich Garteler Weg”
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans gem. § 215 (1) BauGB
nicht geltend gemacht worden,

Osterholz-Scharmbeck, den ..coeemoe.
Birgermeister

Dies e Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der URSCHRIFT iuberein.

Osterholz-Scharmbreck, den o oone Der Birgermeister

im Auftrage;
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Quelle:

Yermessung s und Katasterverwaltung
22022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Miedersachsen (LGLN)
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNWvD)

2Wo Beschrankung der Zahl der Wahnungen
69 Abs 1 Ni & Bauhive)

Allgermeine Wohngebiete
|% 4 Bau W0l

:B. BF 1

Bezeichnung Baufelder

Malt der baulichen Nutzung
(89 Abs 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauhVvO)

zB 04 Grundflachenzahl

zB m Zahlder Yollgeschosse, als Hochstmall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(3 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BaulNvD)

f-‘ offene Bauweise
& nur Einzelhauser zulassig
£ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
N nur Hausgruppen zuldssig
8 abweichende Bauweise
——— Baugienze

Verkehrsflachen
169 Abs 1 Nr 11 und Abs. B BauGE)

Offentliche Straenyerkehrsflachen

stralfenbegrenzungslinie

“erkehrsflachen besaonderer Zweckbestimmung
hier: landwirtschaftlicher Yerkehr

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseiltigung sawie fur Ablagerungen Anlagen
169 Abs 1 Nr 12,14 und Abs, B BauGE)

@ Regemwasserrickhaltebecken

Grunflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs B BauGE)

Offertliche Griinflichen

Flanungen, Nutzungsregelungen, Malbnahmen u, Flachen far Malknahmen
zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung won Matur und Landschaft
(69 Ahs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)
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sonstige Flanzeichen

Umgrenzung von Flachen fir MaZnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Matur und Landschaft
|59 abs 1 Me 20 und Abs & BauGE)

Urmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen
[§9 Abs 1 hr 253 wad Abs 6 BauG B

Erhaltung: Baume

= e Urngrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| St ! Gemeinschaftsanlagen |59 abs 1 e 4 wad 32 Ba uGE)
_____ hier; Stellplatze
cé Umgrenzung voh Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sindg
A, [59 &bs 1 M 10 und Abs B BauGE)

Grenze des raumlichen Getungshereiches
|59 abs 7 BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Malles der Mutzung innerhalk eines Baugebietes
|61 Abs 4.5 16 Abs § Bau ki)

111111

1 Aktive Nutzung erneuerbarer Energien
|69 Abs 1 Wr 230 BauGE

111111
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Sichtdreieck

S0

Machrichtliche Ubernahmen

D

Frethalteheraich

oherirdische 220 kY Stromleitung mit Leitung sschutzbereich

L
| B | standort und Bezeichnung der Gittermasten der 220 K Freilleitung Farge-
S Sottrumn mit 10m Schutzbereich

Hinwieise

migliche Wegeverhindungen

-
,f \ Kennzeichnung der 1.5 m Abstandszone um die Kronentraufbereiche der
./ eingemessenen Baume

|I| Kenzeichnung der Ausgleichfliche

vorhandene Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Textliche Festsetzungen {gem. § 9 (1) BauGB und § 6 BauNVO)

Planteil B - fur Kompensation bereitgestellte Flachen

M. 1:1.000

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzhuch (BauGE)

LandesRaumordnungsprogramm Miedersachsen (LROP-Y0) 2017

Fegionales Raumaordnungsprogramm (RROP), Landkreis Osterholz

Baunutzungsverordnung (Bauly0)
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Planzeichenve rordnung (PlanZy)
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Miedersdchsische Bauordnung (MBau )

Miedersachsisches Kommunalv erfassungsgesetz (NKomYiGE)

Gezetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BhatSchG

MAGEMatSchG - Niedersichsisches Ausfuhrungsge setz zum Bundesnaturschutzge seiz

Wiedersachsisches Wassergesetz (NW3)

2.1.
2.1.1.

2.2,
2.2.1.

222,

3.1,

33

3.3.

34,
3.5,

3.6.

4.1,

53

5.2.
5.3.
94,

8.2.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE)
Allgemeines Wehngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen gemalt &4 Ahs 3 Nr, 3
BaullV'C (Anlagen fir Werwaltung), Mr. 4 Bauh'0D (Gartenbaubetriehen) und §4 Abs 3 Nr &
Baull') (Tankstellan) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

Mak der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE)
Grundflachenzahl

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 (Baufeld B) sowie eine GRZvon0 4
(Baufelder 1 his &) festgesetzt

. Innerhalb des allgemeinen Wohngehietes kann die max. GRZvon 0 3 und 0 4 durch Mebenanlagen

gem: & 19 (4) BauN%0) um his zu 50 vom Hundert bis maximal 0 B Gberschritten werden,

Zahl der Vollges choss e / maxzimale Anzahl von Wo hneinheiten

Die Héhe baulicher Anlagen wird Gher die Festsetzung maximal zulassiger Vollgeschosse geregelt.
I Geltungshereich des Bebauungsplanes sind im Baufeld 1, 2 und 4 maximal 2 Yollgeschosse
Zulassig,

In den Baufeldern3.1,32,33,51,52 und B ist maximal 1 Vollgeschoss zuléssig.

Fir die Baufelder 31,32 ,33, 51,52 und b sind je Wohngebiude maxmal 2 Wohneinheiten
Zulassig,

Bauweise, iiherbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGE i.WV.m. § 22 (2) und {4),
§ 23 (3) BauNVO)

Fir den Geltungsbereich des Behauungsplanes ist bis auf das Baufeld 4 eine offene Bauweise gem,
522 Abs 2 BauNVO zuldssig,

Fir das Baufeld 4 ist eine abweichende Bauweise gem. §22 Abs 4 BauNVD zuldssig Fir das
Baufeld 4 gelten die Maligaben der offenen Bawweise, Gebaudeldngen sind jedoch bis zu B0 m
zuldssig.

Fir die Baufelder 3.1,3.2,3.3 und B sind nur Einzelhauser zuldssig. Die zulassige Gebaudelange
betragt maximal 150 m. An das Hauptgebiude angebaute Garagen oder Carports werden nicht auf
die Gebaudelange angerechnet

Fir die Baufelder 5.1 und 5.2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Die zulassige
Gebdudelinge betrdgt fir Einzelhduser maximal 150 m und fur die Doppelhiuser maximal 17,0 m.
An das Hauptgebaude angebaute Garagen oder Carports werden nicht auf die Gebaudeldnge
angerechnet:

Fur das Baufeld 4 sind nur Hausgruppen zulissig

Innerhalh aller Baugehiete ist ausnahmeweise die Uberschreitung der Baugrenzen durch
untergeardnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1.5 m
Zulassig, sofern der Antell des vortretenden Gehaudeteils 40 % der Brete der jeweiligen
Aulenmwand nicht Oberschreitet. (§ 23 Abs. 3 BaulNVi)

Die dberbauharen Grundsticksflachen dirfen durch Terassen und Balkone je Gebaude um his zu
40 m? dberschrtten werden. (& 23 Abs 3 BauhlvD)

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und
§ 14 (1) BauNV0)

Wehenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache bzw, den Stellplatz-Flachen zuldssig. Ausnahmsweise sind Nehenanlagen,
stellplatze, Garagen und Carports bis 40 m® auch auerhalb der dherbauharen Grundsticksflache
zulassig,

stellpldtze sind mit einer wasserdurchlassigen Dberflachenhefestigunyg (Pflaster mit hohem
Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Rasengttersteinen, Schotterrasen) zu
befestigen. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen.

Flachen fiir Versergungsanlagen, fir die Abfallentsergung und Abwasserbeseitigung,
Fiihrung von Versorgungsleitungen 9 (1) Nr. 12, 13 und 14 BauGEB)

Yersorgungsletungen gema 9 (1) Mr. 13 BauGE sind unterirdisch zu errichten, Hierunter fallen
insbesondere auch Telefonletungen,

Festsetzung eines Regenrickhaltebecken (RRE) nnerhalb der éfentlichen Grinflache,
Esist jg Mehrfarmilienhaus mindestens 1 Ladestation fir E-Autos vorzuhalten,

Je 5 dffentliche Stellplatze st mindestens 1 Ladestation fir E-Autos vorzuhalten,

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGE)
Zuldssigkeiten in den Sichtdreiecken

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und
Bewuchsvon 080 m - 250 mHohe, gemessen von der Ok-Fahrbahn der angrenzenden Stralle,
freizuhalten.

Einzeln stehende Baume kinnen zugelassen werden.

Aktive Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGE)

Bei der Errichtung von Gebauden in den Baufeldern 1,2 und 4, sind bauliche und sonstige
Waiinahmen fir den Einsatz von erneuerbaren Energien (inshesondere Solarenergie; Geothermie
efc ) varzusehen Hierbei handelt es sich u.a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische
Aufwendungen im Dachbereich,

Griinordneris che Festsetzungen
Offentliche Griinflachen
Im Plangebiet ist eine dffentliche Grinflache zur BEingrinung festge setzt,

Es sind standortgerechte Wildge hilze wie Bische und Straucher bis zur Kategone Grolstraucher,
die mit geringer Wuchshiéhe gemessen einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den
Leiterseilen einhalten zuldssig. Die Gehdlze missen < 125 m Hihe vom Bezugsniveau (42 35 m 0,
MHM) aufweisen. Diese Maltgabe betrifft den Frethatebereich der Leitungstrasse,

Zurm Ausgleich der Bodenversiegelung werden innerhalb der dffentlichen Grinflache / Teilflache
ohne Regenrlickhaltebe cken (3.670 m®) durch Sukzession naturnahe Standorteerhaltnisse und
Bictopkamplexe entwickelt, sodass hierdurch eine dkologische Aufwertung der Flache gelingen
kann.

Eswird eine Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt,

Umgrenzung von Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Lands chaft {§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs.4,§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die im Baugebiet vorgesehenen Eingnffa in Matur und Landschaft erfordern einen Ausgleich und
umfassen das Flurstick B3/ in der Flur 25 (Ausgleichsflache Mr. 1,1.324 m® sowie das Flurstick
B0 in der Flur 25 {Ausgleichsflache Nr. 2,4 290 m®) der Gemarkung Osterholz- Scharmbeck. Fir
den Yerlust der Bodenfunktionen werden die Ackerflachen als mesophiles Grinland mit
Gehdlzpflanzungen entwickelt. Die Wiese ist extensiv ohne Dingung zu bewirtschaften und maximal
gin bis zwei Wal pro Jahr nicht vor dem 15, duni zu mahen. Zusatzlich wird in der Gemarkung
Deterholz-Scharmbeck in der Flur 1, Flurstick 44121 auf einer intensiv genutzten Griinlandflache
{(Ausgleichsflache Mr 3, 2150 m®) fir den Verlust der Boden- funktion als Wildblume miiese mit

822

8.3

B3,

8.4,

8.4.1,

8.5.
8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.6

8.7

D hsthaumbestand entsprechend der westlich angrenzenden Ausgleichsflache entwickelt,

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache werden zum Ausgleich der Boderny ersiegelung durch
Sukzession naturnahe Standorverhaltnisse und Biotopkomplexe entwickelt,

Auf der Ausgleichsflache Mr. 1 wird zusatzlich eine Ohstbaurnreihe mit gehietsheimischen
Chsthaumsorten wechselzeitig mit einem Gehodlzabstand von ca 10 m gepflanzt: Es sind
Haochstamme zu pflanzen,

Auf der Ausgleichsflache Mr. 2 wird zusatzlich entlang des Bahrenwinkler We ges eine finfreihige
Baumhecke mit gehietsheimische Geholzarten angelegt, Es sind die Gehilzarten aus der
Gehdlzliste zu verwenden,

Die Ausgleichsflache Mr. 3 wird entsprechend der westlich angrenzenden Ausgleichsflache als
Wyiild blumenwie se mit Chsthaumbestand entwickelt.

Die 3 Ausgleichsflachen ergeben eine Kompensationskapazitat won insgesamt 7 764 m?®
(4.280 m® +1.324 m® +2.150 m%)

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 194 m?® (7.764 n?® - 7.570 m®). Weitere
Ausgleichmaknahmen sind nicht edferderlich.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

In Baufeld B ist zum =ddlichen Rand des Baugehiete s auf den povaten Grianflachen eine
FEandeingrinung in Form einer zweireibigen Hecke mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen,
Baurme sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen, Fir die Pflanzung sind Geholzaren der
Gehdlzliste geeignet.

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun gen und fiir die Erhaltung von

B aumen, Strauchern und senstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB)

Die Hecke mit den Einzelbaumen an der Stralle Hinter dem Gartel” und die Strauchhecke an der
nirdlichen Grenze Richtung Parkplatz werden zum Erhat festgesetzt. |n der Hecke an der Stralle
Hinter dem Gartel" wird ein baumschonender Durchgang mit einer Breite von ca, 250 m
geschaffen.

Sonstiges grinordnerische Festsetzungen
D achbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° der obersten Geschosse van
Gebiuden sind germn. 9 Abs 1 Nr. 253 BauGE dauerhaft und flichendeckend auf mindestens B0 %
der Dachflache extensiv zu begrinen. Die Substratschicht muss mindestens 12 cm hetragen.
Ausnahmen von der flachenhaften Dachbegrinungspflicht kinnen zugelassen werden, wenn diese
im Wiederspruch zum Nutzungszweck stehen (2.8, bei Dachflachen fir Belichtungszwecke oder
Anlagen zur Mutzung vaon Solarenergie)

Anzupflanzende Baume (Grundstiicke / 6ffentliche Parkplatze)

{§9 (1) Nr. 259a BauGE)

Innerhalb der allgemeinen Wohngehiete sind je angefangenen 400 gm Grund sticksflache
mindestens ein standortgerachter, einheimischer Laub- oder Obsthaum zu pflanzen, zu erhalten und
bel Abgang zu ersetzen.

Bel Stellplatzanlagen innerhalb der affentlichen Verkehrsflache ist je 3 angefangenen Stellplatzen
ein standortgerechter, sinheimischer Laubbaum (siehe Gehdlzliste) auf Pflanzflachen zwischen den
Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze anzupflanzen,

Entlang der “Werkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie der &ffentlichen Verkehrsflache
sind Baume, im Abstand von 8 - 10 m (einseitig maglich) zu pflanzen (Auswahl siehe Gehdlzlista),

Erhalt und Ersatz von Gehilzen,

Die festgesetzten zu pflanzenden und zu erhakenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Geholzliste Baume:
Frunus avium “ogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rothuche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hairnbuche
sorbus aucupansa Eberesche
Straucher:
llex aguifolium Gemeine stechpalme
Crataegus monogyna Weilldorn
mambucus nigra Schwarzer Holunder
Frunus spinosa™ =chlehe
Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel

Zeitraum

Die Pflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Innutzunghahme des Wohngebaudes
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch den Eigentimer durchzufihren,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

D achfarbe

For die Dachdeckung von geneigten Déchern sind bei der Wahl der Dacheindeckung mit Ziegel
oder Pfannen die Farbskalen rot Gber braun zu anthrazit bis dunkelgrau zu verwenden. Die
Farbwahl hat in Anlehnung an die RAL-Farben 2001, 3002, 3003 , 3004, 3009 3011 ,3013, 3016,
Z015,7016,7024, 7026 und 8012 zu erfolyen.

Private Griinflachen

Eine vollflachige Gestaltung der privaten “orgartenbereiche in Kies, Schotter und Steinen sind
unzuldssig, Mindestens 60 % der privaten Freiflache (Einfahren, Wege und Worganen) zwischen
Wiohngebaude und dffentlicher Stralenverkehrsflache sind zu durchgriinen,

Einfriedungen

Einfriedungen sind, entlang der 6ffentlichen “erkehrsflache nur in Formvon Gehdlzhecken
heimischer Arten zuldssig, Begleitend zu den Hecken sind Senkrechtlattenzaune aus Holz bis zu
einer Hohe von 1 B0 m zulassig.

Fir die Durchlassigkeit kleiner Tiere und Kriechtiere ist ein Abstand der Einfriedung zum Baden von
mindestens 0 15 mfir Senkrechtholzlattenzdune einzuhalten.

Stellplatze

Bei privaten Stellplatzanlagen ist je 4 angefangenen Stellplatzen ein standortgere chier,
einheimischer Laubbaum (siehe Gehdlzliste) auf Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen oderam
Rand der Stellplatze anzupflanzen.

Ordnungswidrigkeiten gegen die trtliche Bauvors chrift
Gemal 80 Abs 3 NBauC handelt ordnungswidrig, wer der artlichen Bauvorschrft zuwiderhandelt.
Die Crdnungswidrigkeiten kinnen gem. § B0 Abs 5 NBauO mit einer Geldbulle geahndet werden.
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. Hinweise

1 Militarische Altlasten

Himweise auf militdrische Altlasten im Plangebiet liegen nach Auswertung von lokalen Guellen nicht var,
Gleichwohl kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt, Solten be
anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen oder
Wlunition, gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Crdnungsamt oder der
Kampfmittelb eseitigungsdienst zu benachrichtigen

2. Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangehbiet bekannt Sollten im Zuge won Baumalnahmen Millablagerungen,
Altablagerungen baw, Altstandorte (kontaminierte Betriehsflachen) oder sonstige Boden- baow,
Grundwassen erunreinigungen festgestellt werden, 15t der Landkreis Osterholz als Untere
Bodenschutzhehirde sofort zu benachrichtigen.

3. Archaclogische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,

dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so0 ist dies unverziglich dem Landkreis Osterholz als unterer
Denkmalschutzbehdrde, dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 14
Miedersachsisches Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte
varpflichtet,

4, Baumschutzs atzung

Innerhalb des Plangehietes gilt die ,Satzung Gber den Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Csterholz Scharmbeck”,

5. Artenschutzrechtliche Yermeidungs maBnahmen / Sicherungsmabnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatsSchiz) sind zu beachten. Die
im Rahmen der varliegenden Bauleitplanung durchgefihten Prifungen zur atenschutzrechtlichen
Yertraglichkeit der Planung enthinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen:

Grundsatzlich sind Gehdlzentfernungen nach BhatschG nur aullerhalb der Brut und Vegetationsperiode
vom 01,10 bis28.02. zulassig. Mach Maglichkeit ist der Fallzeitraum auf die Zeit zwischen Movember
(nach dem Laubfall bzw. nach der Balzperiode der Fledermause) und Januar {mit Beginn der
Haupthalzzeit der Spechtarten) zu begrenzen, Generell sind bauvarbereitende Malnahmen, z. B. die
Baufeldfreimachung im Bereich von “egetationsbewuchs und Gehalzen, aulerhalb der Brutzeiten und
Aktivzeit von Fledermausen durchzufihren (Mitte Movember bis Ende Januar),

Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass
auf den betroffenen Flachen /in den betroffenen Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nistplatze von
Brutvdgeln und / oder Guartiere von Federmausen vaorhanden sind. Die Ergebnizse sind zu dokumentieren
und die Stadt ist hieriher im Yorfeld zu informieren, Sollten die Ergebnisse ergehen, dass Werbote gamaid
& 44 BMatSchG herihrt werden kinnten, ist das weitere “orgehen mit der Unteren Maturschutzhehtrde
shzustimmen,

Es ist eine mdglichst geringe Beleuchtung (Laternen) und insektenschonende Leuchimitteln im
Wohngebiet zu verwenden.

6. Brand- und Katastrephenschutz

Die Flanung der Laschwasserversorgung for den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DWEW Arbeitsblatt W A0S, Die tatsichliche Loschwasserbevorratung im Grundschutz fir das jeweilige
Flanungsgebiet richtet sich nach der Tabelle Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (m®h) des DVGW
Arbeitsplattes W 405, Abhangig von der Mutzung des Planungsgebiete s missen 36 m%h bzw, 192 m%h
dber einen Zetraum von mindestens zwel Stunden bereitgestelt werden,

Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. Anzahl
und Abstand der Uberflurhydranten missen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m Entfernung zu
einern Chjekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann,

7. Baum- und Vegetatiocnss chutz

YWahrend der Bauphase ist der Schutz der zu erhaltenden Einzelbaurme und Hecken im Bereich von
Bauzufahrien, geplanten AnwohnerstralBen und YWegen im Kronentraufbereich und der Wurzelbereich
gemal DIN 18920" und RAS-LP 47 zu gewahrleisten. Das gilt auch fur die Wallhecke auferhalb des
Geltungshereiches, deren Kronentrauf- und Wurzelbereich in das Flangebiet hineinreichen.

Dariher hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der hei Durchfithrung der
Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand erhalten und zur Wiederve rwendung
geschitzt werden. Die im Plangebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sind wahrend der
Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u, . mit funktionstichtigen
Malinahmen zu schitzen. Durch ordnungsgemalen und sorgsamen Umgang mit Maschinen  Baustoffen
etc. sind Verunreinigungen von Boden und Wasser zu vermeiden.

Innerhalb und randlich des Plangehbistes sind Baumbestande varhanden: Im Rahmen des Bauanzeige-/
bzw. genehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass eine Gefahrdung durch Windwurf, Waldbrand o &
auszuschlielfen ist. Grundsatzlich wird ein Abstand in der Lange der hiochsten angrenzenden
Baurmmoberkante zu einer beabsichtigten Hauptnutzung mit dauerhaften Aufenthaltsraumen als ausreichend
angesehen,

3 Vol O = [Hrag) DN LES20-1 201307  Vegetataonastechnk am Landschaftshou - Schatz son Sdamen Pilanshestandsa snd Vegetatonsachea by Sagma Baahmen

T gl FAEV e V. Mz ) RAS-LP A RGEW-Nrr 20349, 1998 e htlnsen for dim Anlagen pan Stealien Ted landschaftspflegs A hrchatt & Schatz san Sduamen
Vegatataonshestandea aad Teersa b Saamalnohmean”

8. Abfallwirtschaft und B cdens chutz

Bei Feststallung von Millablagerungen, Altablagerungen baw, Altstandorten (kontaminierte
Betriebsflachen) oder sonstigen Boden- baw, Grundwassemn erunreinigungen im Zuge won Baumalnahmen
izt die untere Bodenschutzhehdrde sofort zu benachrichtigen.

9. Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der angrenzenden landwirtschattlich genutzten Flache ist mit der Einwirkung von woriber
gehend belastigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larm-lmmissionen (z.B, Traktorengerdusche etc) zu rechnen, die entstehenden
Beeintrachtigungen sind im gesetzlichen Rahmen zu dulden,

10. Verwendete Unterlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Yerardnungen und DIMN-"Yorschriften) kdnnen
im Rathaus der Stadt Osterholz-Scharmbeck einge sehen werden,

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Plangebiet verlauft won norddstlicher nach sidwestlicher Richtung die 220-k'v-Leitung Farge - Sottrum
mit den Masten 54 - 55 (LH-14-2144). Die oherirdische Stromleitung mit Leitungsschutzhereich liegt
aulterhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der festgesetzien Gffentlichen
Grinflache.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenormmen werden Solken innerhalb gines
Sicherheitsabstandes von 25 m im Radius um den Mastmittelpunkt Abgrabungsarbeiten edorderlich
werden, so sind diese mit der Betreibergesellschaft (TenneT TSC GmbH) im Detail abzustimmen,

Widmung der Straben nach Niedersachsischem StraBengesetz (§ 6 Abs. 5 N5trG)

Gemall § b Abs. & NStrG gelten die im Bebauungsplan festyesetzten Strallen sowie Full- und Radwege
als éffentlich gewidmet, sobald die Verkehrsibergabe erfolgt ist.
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